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Vorwort 3. Auflage

Liebe Aubinger Mitburgerinnen und Mitbdrger,

niemand von uns konnte Ende 2011 erwarten, dass unsere , Empfehlungen zur Baugestaltung im Dorfkern
und seiner Umgebung” etwas bewirken wirden. Heute, im Fruhjahr 2016, dirfen wir jedoch erfreut feststel-
len, dass der Landesdenkmalrat sich u. a. durch das Engagement der Aubinger davon abbringen lief3, den
Ensembleschutz fir den ehemaligen Dorfkern Aubing aufzuheben. Allerdings steht 2017 eine erneute
Uberpriifung an. Bis dahin ist insbesondere die LH Miinchen gefordert, MaRnahmen einzuleiten oder
anzustofien, die den Ensemblecharakter stdrken kénnen. Die Broschire , Bauen in Aubing” ist weit Uber
Aubing hinaus bekannt geworden und wird von der Stadtverwaltung inzwischen auch fir andere Dorfkern-
ensembles in Munchen zur Orientierung empfohlen.

Auch fir Aubing zeichnet es sich ab, dass die Anregungen der Baubroschure nicht umsonst waren. Trotz
eines zunehmenden Baudrucks auf das Dorfkernensemble ist die Genehmigungspraxis der Verwaltung
sensibler, aber auch konfliktbereiter geworden. Durch Uberzeugungsarbeit und Verhandlungen konnten
mehrere groéf3ere Neubauten mit den Richtlinien des Ensembleschutzes in Einklang gebracht werden, ohne
dass die Bauherrn gréRere Nachteile in Kauf nehmen mussten. Private Initiativen haben bei Umbauten oder
Renovierungen einiger bestehender Gebaude in vorbildlicher Weise dazu beigetragen, den dorflichen Cha-
rakters unseres Orts punktuell nachhaltig zu stérken. Wir haben bewusst einige gelungene Beispiele in die
3. Auflage aufgenommen, um zur Nachahmung zu motivieren.

Freilich, es gibt noch vieles zu tun, um den Dorfkern baulich so weiterzuentwickeln, dass der Spagat zwi-
schen Museumsdorf und berechtigtem Interesse, modern wohnen zu wollen, gelingt. Dazu wird hoffentlich
auch das Stadtebauforderungsprogramm fir den Ensemblebereich beitragen, das zur Zeit von den zustandi-
gen Gremien der Stadt und des Landes Bayern vorbereitet wird und das im offentlichen wie im privaten
Bereich dauerhafte Verbesserungen bringen kdnnte.

Im Mérz 2016

Dr. Klaus Bichlmayer Anton FUrst Karin Binsteiner

Vorsitzender Forderverein Vorsitzender Aubinger Archiv e.V. Vorsitzende Burgervereinigung
1000 Jahre Urkunde Aubing e.V. Aubing-Neuaubing e. V.

Vorwort 1.u.2. Auflage (gekdirzt):
Liebe Aubinger Mitburgerinnen und Mitbirger,

...ungeachtet dessen, ob der Ensembleschutz bleiben wird oder nicht: Wir Aubinger sollten uns ernsthafte
Gedanken machen, ob wir unseren, gerade von auf3en immer neidisch gelobten Dorfcharakter aufgeben oder
far unsere Kinder und Enkel erhalten wollen. Es liegt ndmlich nicht nur an den Behdrden, die mehr oder
weniger genau Uber die Einhaltung der Spielregeln des Ensembleschutzes wachen. Es muss unser aller
Anliegen werden, auch von der baulichen Seite weiter flir ein menschliches Antlitz von Aubing Sorge zu
tragen.

Dafr braucht es nicht nur viel guten Willen, sondern auch Grundkenntnisse darlber, was jeder kiinftige
Bauherr tun kann, um das Dorf vor einer schleichenden Transformation in einen konturlosen Stadtteil zu
bewahren. Denn eines sollte uns klar sein: Féllt der Ensembleschutz, regeln kinftig viel saloppere Vor-
schriften des Baugesetzbuches und der Bauordnung, was und wie in Aubing gebaut werden kann ... Der mit
den Empfehlungen aufgespannte Rahmen ist so flexibel und l&sst soviel individuelle Spielrdume, dass
Aubing nicht zum Museumsdorf verkommen muss, sondern es auch in Zukunft seine Leben spendende
Liebenswirdigkeit bewahren kann. Wir hoffen, dass die Anregungen auf fruchtbaren Boden fallen.

Im November 2011

Dr. Klaus Bichlmayer Anton Furst Thomas Hampel
Vorsitzender Fordervereins Vorsitzender Aubinger Archiv e.V. Vorsitzender Biirgervereinigung
1000 Jahre Urkunde Aubing e.V. Aubing-Neuaubing e.V.



Zur geschichtlichen Entwicklung Aubings

Gesellschaftliche und
politische Aspekte

Schon ab dem sechsten Jahrhundert
ist im heutigen Raum Aubing eine
groRere Siedlung durch Bajuwaren-
gréberfunde nachgewiesen. 1938
und von 1961 bis 1963 wurden
nahe dem ehemaligen Reichsbahn-
heizwerk an der Bergsonstralie
insgesamt 835 Reihengréber mit
zahlreichen Grabbeigaben freige-
legt. Namentlich wurde Aubing
erstmals als ,,Ubingun* im Jahre
1010 in einer Urkunde Konig
Heinrichs 11. an das Kloster Polling
bei Weilheim erwahnt. In verschie-
denen Urkunden sind dann die
»Herren von Aubing“ vom Jahre
1180 bisin die zweite Halfte des
15. Jahrhunderts genannt. Nach
1343 verlieh Kaiser Ludwig 1V., der
Bayer, dem von ihm gegriindeten
Kloster Ettal seinen Herzogsbesitz
in Aubing. Das Kloster wurde
damit fur 80 % der Aubinger
Bauern Grundherr. Ab 1476 Ubte
das Kloster auch die niedere
Gerichtsbarkeit Uber ganz Aubing
aus (Quelle: ,, Aubing von der
Bajuwarensiedlung zur Gemein-
de). Die Pfarrel St. Quirin hatte im
kirchlichen Bereich eine zentrale
Bedeutung. Ihr unterstanden sieben
Filialkirchen, u.a. Pasing, Men-
zing, Allach und Laim. Die offen-
bar segensreiche Herrschaft der
Ettaler M6nche dauerte bis zur
Sakularisation im Jahre 1803. Ab
1818 existierte dann Aubing als
selbstandige Gemeinde, bis es 1942
in die Landeshauptstadt M iinchen
eingemeindet wurde.

Siedlungsgeschichtli-
che Aspekte

Die Topografie der Aubinger
Gegend ist gekennzeichnet durch
ein Feuchtgebiet im Norden und
Nordwesten, durch einen Héhenr(-
cken, der sich nach Siiden entwi-
ckelt und durch den Langwieder
Bach auf der Ostseite, der im
sudlichen Teil des Dorfes entsteht
und nach Norden flief3t.

Auf dem Hohenriicken und am
Bach ist im Laufe der Jahrhunderte
das Dorf entstanden: die grof3eren
Gehdfte oben, wo es auch die
fruchtbareren Bdden gab, an der
sudlichen Spitze die Kirche samt
Pfarrhof und unten, den Bach
entlang, auf kleinen Parzellen die
sogenannten Solden. Meist waren
ihre Bewohner Handwerker, die
zusétzlich eine kleine Landwirt-
schaft betrieben. Dazwischen gab es
inselartige Bereiche mit jeweils
mehreren Gehdften. Die Besiede-
lung erfolgte sowohl ortlich wie
zeitlich nicht kontinuierlich, und es
gab offenbar auch Riickschlége, wie
z. B. durch Brandschatzungen im
Jahre 1422 im Bayerischen Erbfol-
gekrieg und 1632 im Dreif3igjahri-
gen Krieg. Die Schweden brannten
damals rund die Hafte der grofen
Hofe nieder, wie die , Ettaler Liste"
bzw. das Steuerbuch von 1670
ausweisen. Fur die kleinen Solden
ist die Zahl nicht belegt. Wie viele
Einwohner ihr Leben verloren, ist
auch unbekannt. Deutliche Baul -
cken noch in der Urkatasterkarte
von 1809/10 weisen darauf hin,
dass nicht alle Hauser wieder
aufgebaut werden konnten. (Quelle:
»Aubing von der Bajuwarensied-
lung zur Gemeinde").

Ortsplan um 1920



Im Laufe des 19. Jahrhunderts
wurden die meisten Gehdfte neu
errichtet. Viele sind heute noch
erhalten und weit Uber hundert
Jahre at. Der bauliche Umgriff des
Dorfes vergréferte sich aber kaum,
selbst alsim Jahre 1873 die Eisen-
bahnlinie M Unchen-Buchloe mit
einem Bahnhof in Aubing eréffnet
wurde. Lediglich nérdlich des
Dorfes entstanden neue Siedlungs-
hauser, nachdem die dortigen
Feuchtgebiete entwassert worden
waren.

Wie ein Vergleich mit einer Karte
um das Jahr 1920 zeigt, vollzog
sich im Dorf selbst aber eine starke
Verdichtung. Viele bisher freie
Flachen sind zu dieser Zeit zuge-
baut und die neu gebauten Bauern-
héuser und landwirtschaftlichen
Nebengebaude sind nun groRer. Um
diese Zeit wurde der Langwieder
Bach auf die ganze Lénge des
Dorfes verrohrt. Damit weicht nun
der Stral3enraum der spéteren
Altostral3e vom gewachsenen
dorflichen Bild stark ab. Sie wird
praktisch zur Durchgangsstralide
und an ihr siedeln sich Geschéfte

Aubing heute

Bisin die achziger Jahre blieb der
Kern von Aubing ein Bauerndorf,
wie noch ein Luftbild von 1984
verdeutlicht. Heute ist die Land-
wirtschaft aber in den Hintergrund
getreten. Viele ehemalige landwirt-
schaftliche Nebengeb&ude wurden
fr gewerbliche Zwecke umgenutzt.

Dennoch blieb die Siedlungsstruk-
tur des Dorfkerns mit den paralle-
len Stral3enziigen und den Sied-
lungsinseln so erhalten, wie sie
schon die ersten amtlichen Vermes-
ser 1809/10 aufzeichneten. Ver-
schwunden sind lediglich einzelne
Durchlasse zwischen Héfen, die zu
den umliegenden Feldern fihrten.
Das so genannte Schulwegerl
zwischen Ubo- und Gotzmannstra-
(32 und der Durchgang von der
Altostral3e nach Osten zwischen
den Hausnummern 26 und 28 sind
noch verbliebene Beispiele solcher
Durchl&sse.

Der wesentliche Teil der aten
Gebadudesubstanz ist ebenfalls
bestehen geblieben. In den sechzi-
ger und siebziger Jahren wurden
alerdings traditionelle Bauernhau-
ser abgerissen und durch Gebéude
im,, Stil“ der Zeit ersetzt. Dabei
wurde oft auch die gewohnte
Giebelausrichtung zur Stral3e
aufgegeben. Andere, noch erhaltene
Bauten wurden modernisiert, wobei
vor alem die Putzoberfléchen und
Fenster veréndert wurden. Erst seit
der Aufnahme des Dorfkerns als
»Ensemble” in die Bayerische
Denkmalliste (1983) ist diese
Entwicklung weitgehend zum
Stillstand gekommen. Heutige
Neubauten und Umbauten fiigen
sich im Allgemeinen so ein, dass
sie das Ortbild nicht beeintréchti-
gen. Das betrifft vor allem die
Stellung der Hauser zur Stral3e und
ihre Dachneigung. Es gibt auch
Beispiele, bel denen die Fassaden
auf traditionelle oder neuzeitliche

Aufnahme um 1980



Weise im Interesse einer Einfligung
in die Umgebung gestaltet wurden.
Bei manchen Neubauten, Umbauten
und Renovierungen wére aber
beziiglich der Fassaden- und
Detailausfiihrung mehr Sensibilitét
zu wiinschen gewesen. Der Kom-
plex Fenster — Fensterladen —
Rollladen und die Farbgebung sind
dabei besonders zu erwéhnen. Die
Anordnung von Photovoltaik- und
Solaranlagen auf den weithin
sichtbaren Steildachern stellt ein
besonderes Problem dar, das sicher
nicht auf Aubing begrenzt ist.

Manche dieser Anlagen sind
geeignet, das Ortshild erheblich zu
beeintrachtigen.

Der weitere Umgriff des ehemali-
gen Dorfes ist uneinheitlich bebaut
mit alen, dem jeweiligen Jahrzehnt
entsprechenden , Baustilen“. In
einer wechselseitigen Wirkung wird
die Bebauung immer dichter und
die Baugriinde immer teurer. Dort,
wo kleine Siedlerhéuser in grof3en
Gérten standen, errichten Bautrager
massige Mehrfamilienhduser, nicht
selten mit zwei Geschof3en plus

Flachdach-Penthouse und Dachter-
rasse. Schon in den siebziger Jahren
entstand unmittelbar am Nordrand
des Dorfes die so genannte Heimag-
siedlung, deren Baubldcke fir
Aubinger Verhdltnisse fremdartig
wirken. Wéahrend ansonsten die
Siedlerhduser bisher noch grund-
sétzlich der Hausform des Dorfes
entsprachen und einen weichen
Ubergang darstellten, wird sich in
Zukunft auch in anderen Bereichen
die Siedlungslandschaft um den
historischen Ortskern deutlich
veréndern.

Aufnahme 2010



Die Bauformen der alten Bauernhauser in Aubing

Im Mittelalter und auch noch
spéter baute man in Aubing die
Hauser Uberwiegend aus Holz, denn
die Transportkosten waren hoch
und Holz gab es in der unmittelba-
ren Umgebung. Im Allgemeinen
gab es nur Einfirstgebaude, also
Wohnteil, Stall und Tenne unter
einem Dach. Sie waren entlang der
Erschlief3ungswege mit dem Giebel
zur Strale angeordnet. Die Décher
wurden mit Stroh und Schilf
gedeckt. Sie waren steil, weil das

Regenwasser schnell abflief2en
sollte. Die allermeisten Hauser
waren bis in das 19. Jahrhundert
hinein nur eingeschofRig und hatten
einen offenen Rauchabzug aus der
Kuche.

Erst im 19. Jahrhundert entstanden
Gebaude mit massiven Ziegelwan-
den, zumindest fur den Wohnteil.
Zur Verbesserung des Brandschut-
zes wurden Kamine eingebaut und
die Dacher mit Ziegeln gedeckt.

Die Haus- und Dachform blieb
unverandert. Grol3ere Bauern mit
viel Gesinde errichteten nun auch
zweigescholRige Gebaude, gel egent-
lich auch mit im Winkel abgesetz-
ten Scheunen. Es entstanden die
stattlichen Aubinger Gehofte, die
meisten an der Bauernstral3e, der
heutigen Ubostra3e. Durch die
Fotografien aus der Hauserchronik
Josef Steinbachers aus den friihen
zwanziger Jahren sind alle 99
Hauser bekannt.

10



Das Ensemble Dorfkern Aubing und seine

Baudenkmaler

Denkmalliste

Der Dorfkern von Aubing ist seit
1983 als Ensemble in die Denk-
malliste nach dem Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denk-
maler (Denkmal schutzgesetz —
DSchG) aufgenommen. Die
Kurzbeschreibung zu Aubing
lautet: , Um das Jahr 1000
erstmals erwahnt, gehdrt Aubing
zu den altesten und grofdten
Dérfern im Umfeld Miinchens.
Die an zwei Hauptstrafien, der
Alto- und UbostraRle, entlang
gruppierten, meist giebelstandi-
gen, zweigeschossigen Bauern-
hauser aus dem 18. und 19.
Jahrhundert sind zwar in neuerer
Zeit zum Teil in einer den dorfli-
chen Charakter fremden Weise
modernisiert und vereinfacht
worden. Dennoch verkorpern sie
in Baumasse und raumlicher
Anordnung die Grundform des
historischen Dorfes.”

Einzelmerkmale

- Gestreckte Form der Hauser,

- zur Straf3e gerichtete Giebel,

- steile Ziegeldacher mit

rd. 45 Grad Neigung,

- Lochfassaden, d. h. ein ausgewo-
genes Verhdltnis zwischen Fenster-
offnung und Wand,

- im Allgemeinen symmetrische
Ordnung der Giebelfassade,

- ein Materialkanon aus Dachzie-
gel, Putz und Holz,

- heller bis weilRer Farbanstrich.

Ensemblebereich

- Baudenkmal

Bl \Wegkreuz
oder Kriegerdenkmal

Karte des Ensemble Aubing nach
BayernViewer-denkmal, akt.2016




Baudenkmaler im Ortskern Aubing

Als einzelne Baudenkméler sind fir  Kirche St. Quirin

den Dorfkern Aubing in der Ubostraile 21 ,Beim Neumaier”
Denkmalliste verzeichnet: Ubostral3e 23 Schulhaus an der
Ubostralie

Altostral3e 28 ,,Beim Metz"
Altostrai3e 33 , Schneider Willis*
Altostral3e 56 ,,Beim Schauer”
Zwillergasse 1 ,,Beim Christophl”



Beispiele von weiteren markanten Gebauden

Dartiber hinaus hat Aubing eine prégen, so das bald 200 Jahre alte
Reihe weiterer markanter Gebaude,  bauhistorisch interessante und

die durch ihr Alter, ihre bauhistori-  orstsgeschichtlich wichtige Gebau-
sche Bedeutung und ihren guten de der ersten Schule Aubings,
Erhaltungszustand das Ensemble geplant von dem Architekten

Gustav von Vorherr (1778-1847),
1817/18 Leiter des offentlichen
Bauwesen im Innenministerium des
Konigreichs Baiern.

13



Die Entwicklung von 2012 bis 2016

Gegenuiberstellung der heutigen 1la Neubau Marzellgasse 6 bis 10, 2a Neubau Ubostral3e 27, Ostseite
Situation mit der vor 2012 ehem. Altostr. 21 u. 23, Ostseite 2b Nordseite
1b Nordseite 2c vorheriger Zustand

1c, 1d, 1e vorheriger Zustand

14



3a Fassadenkorrektur Stadtsparkasse  5a Fassadenrenovierung Altostr. 5 7aNeubau Ubostr.18

3b vorheriger Zustand 5b vorheriger Zustand 7b vorheriger Zustand
4a Fassadenrenovierung Ubostr. 10 6a Neubau Altostr. 12 (Baustelle) 8a Hausaufstockung Altostr. 24d u. 26
4b vorheriger Zustand 6b vorheriger Zustand 8b vorheriger Zustand

15



Baugestaltung nach dem Denkmalschutzge-
setz und nach der Bayerischen Bauordnung

Das Denkmal schutzgesetz wurde
1973 vom Bayerischen Landtag
beschlossen. In der Folge wurden in
ganz Bayern zahlreiche Einzelbau-
ten, Dorfer und Ortsteile vor der
Zerstbrung bewahrt, instandgesetzt
und der Zukunft erhalten. Baudenk-
maler sind in der sog. Denkmalliste
verzeichnet. Sie hat allerdings nur
nachrichtliche Bedeutung. Das
heil3t, ein Baudenkmal hat die
Denkmal eigenschaft von sich aus.
Uber die Eintragung entscheidet
das Landesamt fur Denkmal pflege.
Zur Bestimmung eines Baudenk-
mals oder Ensembles und zum Um-
gang mit ihm sagt das Gesetz fol-
gendes:

Art. 1 Begriffsbestimmungen

(1) Denkmaéler sind von Menschen
geschaffene Sachen oder Teile
davon aus vergangener Zeit, deren
Erhaltung wegen ihrer geschichtli-
chen, kunstlerischen, stadtebauli-
chen, wissenschaftlichen oder
volkskundlichen Bedeutung im
Interesse der Allgemeinheit liegt.
2 ...

(3) Zu den Baudenkmélern kann
auch eine Mehrheit von baulichen
Anlagen (Ensemble) gehéren, und
zwar auch dann, wenn nicht jede
einzelne dazugehorige bauliche
Anlage die Voraussetzungen des
Absatzes 1 erfiillt, das Orts-, Platz-
oder Sral3enbild aber insgesamt
erhaltenswirdig ist.

Art. 6 Maf3nahmen an Baudenkmé-
lern

(1) * Wer

1. Baudenkmaéler beseitigen,
verdndern oder an einen anderen
Ort verbringen oder

2. geschiitzte Ausstattungsstiicke
beseitigen, verandern, an einen
anderen Ort verbringen oder aus
einem Baudenkmal entfernen

will, bedarf der Erlaubnis.

2Der Erlaubnis bedarf auch, wer in
der Nahe von Baudenkméalern
Anlagen errichten, veréndern oder
beseitigen will, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild

16

eines der Baudenkméler auswirken
kann.® Wer ein Ensemble veréndern
will, bedarf der Erlaubnis nur,
wenn die Vernderung eine bauli-
che Anlage betrifft, die fur sich
genommen ein Baudenkmal ist,
oder wenn sie sich auf das Erschei-
nungshild des Ensembles auswirken
kann.

(2) Die Erlaubnis kannim Fall des
Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 versagt
werden, soweit gewichtige Griinde
des Denkmal schutzes fir die
unverénderte Beibehaltung des
bisherigen Zustands sprechen. 2 Im
Fall des Absatzes 1 Satz 2 kann die
Erlaubnis versagt werden, soweit
das Vorhaben zu einer Beeintréach-
tigung des Wesens, des Uberliefer-
ten Erscheinungsbilds oder der
kinstlerischen Wirkung eines
Baudenkmals fiihren wiirde und
gewichtige Griinde des Denkmal -
schutzes fur die unverénderte
Beibehaltung des bisherigen
Zustands sprechen.

Dies bedeutet, dass Baudenkmal er
und Ensembles nicht beeintréchtigt
werden dirfen, auch nicht durch
Mal3nahmen in ihrer Nahe, eine
Feststellung, die von Fachleuten
des Denkmalschutzes auf der Basis
von objektiven Kriterien getroffen
wird. Hierin liegt ein ganz wesent-
licher Unterschied zu sonstigen
Neubau-, Anderungs- und Sanie-
rungsmal3nahmen. Fir sie gilt
allein die Bayerische Bauordnung
(Bay.BO in der Fassung vom
14.08.2007) mit dem Artikel 8 zur
Baugestaltung. Er lautet:

Art. 8 Baugestaltung

! Bauliche Anlagen miissen nach
Form, Mal3stab, Verhéltnis der
Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe so
gestaltet sein, dass sie nicht
verunstaltet wirken. 2Bauliche
Anlagen dirfen das Sral3en-, Orts-
und Landschaftsbild nicht verun-
stalten. °Die stérende Haufung von
Werbeanlagen ist unzuléssig.

Schlussfolgerungen
fur Aubing

Der Begriff , Verunstaltung® ist
wesentlich enger zu sehen as die

» Beeintrachtigung“. Soll eine
solche vorliegen, muss ein durch-
schnittlich geschulter Burger schon
in seinem Empfinden verletzt sein.
Es muss ihm wohl ,, tibel“ werden
beim Anblick. Der Schutz vor einer
Verunstaltung eines Orts- oder
Stral3enbildes aulRerhalb eines
Ensembles oder des Umfeldes eines
Baudenkmals ist also aulerst
gering.

Sollte es zur Aufhebung des
Ensembleschutzes in Aubing
kommen, ist zu beflrchten, dass die
damit einhergehende Liberalisie-
rung der Gestaltungsregeln abseh-
bare zerstdrerische Wirkungen auf
das Ortsbild entfaltet. Umso
wichtiger ist es, fir den Dorfkern
von Aubing den Ensemblestatus zu
erhalten und kunftig unter konse-
guenter Beachtung des Denkmal-
schutzgesetzes jede , Beeintr achti-
gung” im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes zu vermeiden.

Dariiber hinaus erfordert es aber
schon die Rucksichtnahme auf
Nachbarn und die Allgemeinheit,
nicht ales zu bauen, was technisch
moglich ist, was die Baumode
gerade empfiehlt oder was ir-
gendwo noch einen Quadratmeter
Nutzfldche mehr ergibt, auch wenn
das gerade noch unter der ,, Verun-
staltungsschwelle” liegen sollte.
Der Ersatz des noch vorhandenen
Ortsbildes durch eine Aneinander-
reithung von “Traumh&usern®
kénnte zum Albtraum werden.

Winston Churchill soll einmal
gesagt haben: , Erst gestalten wir
unsere Hauser, dann gestalten die
Héuser uns‘. Das gilt nattrlich
auch fur einen ganzen Ort und
seine Bewohner. In Aubing ist eine
dorfliche Gemeinschaft erhalten
geblieben, gekennzeichnet durch
viele traditionelle Vereine. Und das
sollte so bleiben.



Hinweise zum Vollzug des Denkmalschutzes flur Ensembles
der Unteren Denkmalschutzbehorde der LH Minchen

Allgemeines

Mit Inkrafttreten des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
am 01.10.1973 hat das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege
(LfD) in ganz Bayern die Baudenk-
maéaler und Ensembles erfasst und in
die Denkmalliste eingetragen. In
Munchen sind es derzeit rd. 9.500
Einzelbaudenkmaler und 74
Ensembles. Aus stadtebaulichen
und geschichtlichen Griinden ist
Aubing seit Mitte der neunzehn-
hundertachziger Jahre als eines der
groften Orts-/ Dorfensembles darin
verzeichnet. Es besteht, wie die
anderen Ensembles auch, aus
Baudenkmalern und Nichtdenkma-
lern, deren Stral3en, Plétze, Gebau-
degruppen, die im Interesse der
Allgemeinheit erhaltungswirdig
sind. Besonders im Weichbild einer
Grof3stadt wie Minchen hat sich in
den letzten Jahren verstérkt die
Erkenntnis durchgesetzt, dass
historisch gewachsene Orte eine
unersetzliche Bedeutung fur das
WertgefUhl ihrer Bewohner haben,
aber auch fir die Grof3stadt MUn-
chen selbst.

Bedauerlicherweise gab esin den
sechziger und siebziger Jahren des
vergangenen Jahrhunderts eine
Phase, in der man das historische
Erbe eher als Belastung, denn als
erhaltenswert angesehen hat. Man
ging also mit alten Gebduden
relativ respektlos um. Diese Verén-
derungen sind zwar auch in Aubing
deutlich erkennbar, aber doch noch
nicht so dominant, dass der ehem.
Dorfkern seine ortshild-/ oder
ensembleprégenden Elemente ganz
verloren hétte. Nicht zuletzt durch
die Zielsetzungen des Denkmal-
schutzgesetzes, Historisches als
Wert zu erkennen und zu pflegen,
ist ein Bewusstseinswandel einge-
treten, der viele alte Gebéaude und
Orte vor der endgtiltigen Zersto-
rung durch die Beliebigkeit von
Allerweltsarchitektur bewahrt hat.

Dabei sind es nicht nur die grof3en
Verénderungen durch Abbriiche
und Neubauten, die ein Ensemble
beeintrachtigen kdnnen, sondern
auch die Vielzahl scheinbar kleiner
Verénderungen, wie z. B. eine
unpassende Fassadenfarbe, die
Verkleidung der Fassaden mit
Klinkern oder Platten, die Erneue-
rung wohlproportionierter Fenster
durch mal3stabslose Serienprodukte,
das Ersetzen von Holzz&unen durch
industriell gefertigte Gitter, die
ungeordnete Montage von Solarpa-
neelen auf dem Dach usw.

Erlaubnisverfahren bei Maf3nah-
men an baulichen Anlagen, die
keine Einzelbaudenkmaler sind
(Art. 6 DschG)

Zunéchst gilt auch hier die Bayer-
ische Bauordnung. Alle genehmi-
gungs- oder anzeigepflichtigen
Mal3nahmen, wie z. B. Anbauten
oder Dachgauben, sind wie auch
sonst bel der Lokalbaukommission
(LBK) einzureichen. Die Untere
Denkmal schutzbehdrde wird intern
beteiligt.

Auch im Ensemble kénnen Ande-
rungen vorgenommen werden und
auch der Abbruch ist moglich. Dazu
ist fur alle ansonsten nicht geneh-
migungs- oder anzeigepflichtigen
Anderungsmafinahmen an Gebéau-
deaul3enseiten und an Einfriedun-
gen die Erlaubnis der Unteren
Denkmal schutzbehérde einzuholen.
Im Wesentlichen betrifft das den
Fassadenanstrich, Wandverkleidun-
gen, Dachdeckung, Solarpaneele,
Fenster6ffnungen und Fenster.

Um schleichenden Beeintréchtigun-
gen des Erscheinungsbildes durch
aulere Veranderungen in der
Né&he eines Baudenkmals entge-
genzuwirken, sieht das Denkmal-
schutzgesetz in diesen Félen
ebenfalls das Erlaubnisverfahren
Vor.

Die kostenlose Erlaubnisist bei
der Unteren Denkmalschutzbehédrde
der Stadt Minchen formlos zu
beantragen. Zur Erleichterung gibt
es aber auch einen Vordruck, der
im Internet* abgerufen werden
kann. Die Antragsprifung und
damit auch die Bearbeitungszeit
kann zusétzlich dadurch beschleu-
nigt werden, dass dem Antrag eine
aussagekréftige Malinahmenbe-
schreibung und, soweit erforderlich,
Plane und /oder Fotos beigefugt
werden. Das kann z. B. fir den
Fassadenanstrich eine Farbkarte
oder die RAL-Nummer der beab-
sichtigten Farbe sein. Selbstver-
sténdlich stehen aber auch die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
flr Beratungsgesprache im Blro
oder auf der Baustelle zur Verfu-
gung. Zusammen mit lhnen, lThrem
Architekten oder den Handwerkern
kann somit erreicht werden, dass
Ihre Baumal3nahme auch dem
Ensemblegedanken gerecht wird
und gleichzeitig ein identitatsstif-
tender Beitrag zu Erhaltung des
Aubinger Dorfkerns geleistet wird.

Im Rahmen dieser Beratungsgespra-
che kdnnen Sie sich auch Uber die
Moglichkeiten einer Bezuschus-
sung baulicher MaRnahmen **
informieren, die das historische
Erscheinungshild des Dorfkernen-
sembles nachhaltig verbessern (z. B.
Austausch von einfllgeligen
Fenstern in mehrfltgelige Holzfens-
ter, Ersatz einer Fassadenverklei-
dung durch Putz, Neugestaltung von
Einfriedungen, etc.).

Ludwig Semmler, Baudirektor,
Leiter der Unteren Denkmal schutz-
behotrde Miinchen

* Siehe Seite 34

Linkadresse fur den Erlaubnisantrag:
http://www.muenchen.de/rathaus/
Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtpla-
nung-und-Bauordnung/Bauaufsicht/
Formulare.html

** Siehe Seite 30 ff
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Einzelhinweise und Empfehlungen

Der grof3e Rahmen

Das wesentliche Charakteristikum
eines Ortes ist seine Siedlungs-
struktur, das Zusammenspiel der
einzelnen Gebaude. Sie kann
Harmonie ausstrahlen, aber auch
Chaos. Gleich, ob man an ein Dorf
in Oberbayern, eine Kleinstadt in
Franken, einen Sidtiroler Weiler
oder eine Siedlung auf einer
griechischen Insel denkt, fur ihre
Ausstrahlung sind zwei Faktoren
entscheidend: die Einheitlichkeit
im Grof3en und die Vielfalt im
Kleinen, der Ubersichtliche Gesamt-
eindruck und der Reiz des Details.
Diese Prinzipien und die sich
daraus ergebenden Strukturen sind
aus den anstehenden Materialien
und den Fahigkeiten der lokalen
Handwerker tber Jahrhunderte
entstanden und zur Bautradition
geworden. Sie gelten auch heute.
Das war stets auch in Aubing so
und sollte erhalten bleiben. Einheit-
lichkeit bedeutet dabei nicht
Uniformitéat, sondern Ruhe und
Geborgenheit. Sie erfillt ein
Grundbediirfnis des Menschen und
stellt eine Grundforderung an seine
Umwelt dar. Wer baut, sollte sich
deshalb, soweit kein Bebauungs-
plan existiert, erst seine Nachbar-
schaft anschauen und sich an deren
Baumassen und -formen orientie-
ren. Mit einem Gebéaude gestalten
wir nicht allein unsere private Welt,
sondern auch die Umwelt der
Anderen.

UbostralRe
AltostraRe Nord
Schwemmstrafle
AltostraRe Sud
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Der Baukorper

Die Baukorper sollten im Dorfkern
seiner Gesamtstruktur entsprechend
grundsétzlich in Ost-West-Richtung
ausgerichtet werden. Das bedeutet
an den Hauptstral3en mit dem
Giebel zur Stralle. Hof bzw. Garten
liegen dann auf der Stdseite und
Garage oder Tiefgarageneinfahrt
auf der Nordseite, moglichst nahe
an der Straf3e.

Der Baukorper mit max. Erd-,
Ober- und Dachgeschof3 sollte sich
in die Lange strecken. Kleine
Einzelhduser werden deshalb am
besten zusammengefasst, nicht
zuletzt aus wirtschaftlichen Griin-
den.

Er sollte kompakt sein und nicht
viele Vor- und Riickspriinge aufwei-
sen. Eine geringe AuRenflache
verringert auch den Verbrauch an
Heizenergie.

Das Dach

Im Dorfkern sollte nur ein symet-
risch von Traufe zu Traufe geneig-
tes Satteldach mit 42 bis 48 Grad
Neigung in Betracht kommen, in
den Randbereichen des Ensembles
in Ausnahmeféllen auch ein
Walmdach oder Kriippelwamdach
(kleine Walmdachfléche an der
Spitze des Giebels, auch Schopf-
wam genannt).

Flachdécher, Pultdécher und
Tonnendacher (Dach mit rundem
Giebel) sowie Abflachungen am
First sind im Ortskern und seiner
Umgebung fremd.

Ein Kniestock verfélscht die
gewohnten Proportionen eines
Hauses und verfremdet das Orts-
bild. Er sollte deshalb bei Gebauden
im Dorfkern einschliefdlich Ful3pfet-
te (Balken auf dem die Sparren an
ihrem unteren Ende aufliegen)

50 cm nicht Uberschreiten und in
seinen Randbereichen mdglichst
auch nicht héher sein. Diein
Aubing Ublichen steilen Décher
ermdglichen aber auch ohne
Kniestock einen geraumigen
Dachausbau.

Die Dachflache sollte geschlossen
wirken, ohne tibermaf3ige Dachauf-
bauten oder Dacheinschnitte
(Dachaustritte und Terrassen, die in
die Dachschrége eingeschnitten
sind).

Dachiiber stande an Giebel und
Traufe sind abhéngig von der
Grofe des Hauses und des Daches.
Sie sind zum Schutz der Fassaden
nitzlich und in Aubing Ublich,
allerdings mit eher bescheidenen
Ausmalien. Sie kénnen nicht dazu
dienen, ganze Balkone zu Uberda-
chen, ohne unférmig zu werden.
Scheintraufen, die etwa an Flach-
dachgaragen ein Dach vortéuschen,
stéren das Straf3enbild.

Naturrote Biber schwanzziegel
waren friher das gebrauchliche
Material fur die Dachdeckung. Die
Ziegel, meist aus den ortlichen
Ziegeleien in Aubing und Lochhau-
sen, préagten die Hauslandschaft des
Dorfes. Nur gelegentlich gab es
auch Stehfalzblechdécher. Biber-
schwanzziegel sind auch heute fir
Steildécher die beste und schonste
Deckungsart. Sie bilden eine
geschmeidige Haut auf dem Dach.
Im Hinblick auf die Integration von
Solarmodulen kdnnen auch matte,
dunkel engobierte Ziegel (mit
Schlémme aus dunkelem Ton
eingeférbt) von Vorteil sein, weil sie
zu den Modulen keinen so groféen
Kontrast bilden. Kinstlich gefleck-
te oder glasierte Ziegel wéren in
Aubing fremd. Das gilt auch fir
hochgléanzende Aluminiumbleche.
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Dachgauben

Dachgauben dienten friher in ers-
ter Linie zur Belichtung, nicht zur
Schaffung von Raum. Da die Au-
binger Steildacher ohnehin den
Raumgewinn beglinstigen, muss
dieser auch heute nicht im Vorder-
grund stehen. Aus konstruktiven
Grinden waren die Gauben nicht
breiter a's ein Sparrenabstand. Zur
heutigen Nutzung des Dachraumes
fur Wohnzwecke sind sie in den
meisten Fallen unumgénglich. Sie
konnen sich aber auf die Gestalt der
H&user und der Dachlandschaft
eines Ortes ganz wesentlich auswir-
ken. Ubergrofie Gauben oder Gau-
ben nahe an den Dachréndern, enge
Reihen, oder gar Kaskaden von
Ubereinander liegenden Gauben
beintrachtigen in der Regel das
Stral3en- und Ortbild. Sie sind des-
halb haufig Gegenstand von Ausei-

nandersetzungen zwischen Bauwil-
ligen und Genehmigungsbehdrden.

Gauben sollten so klein wie mog-
lich sein und sich an den Ausmal3en
der Dachfléche orientieren. Je klei-
ner das Dach, umso kleiner die
Gauben. Nach einer Faustregel
sollten sie zusammen nicht mehr
als ein Drittel der Dachlange ein-
nehmen. Sie sollten aul3erdem aus-
reichend Abstand von der Giebel-
kante (Ortgang) und vom First
haben. Dachgauben geben nur bei
sehr grofien Déchern einen beleben-
den Akzent. Sonst sollten sie unauf-
fallig sein: keine Dachlberstande,
besser Blechdach und Blechverklei-
dung mit knapper Profilierung oder
Materialeinheit mit dem Haupt-
dach, zuriickhaltende Farbgebung
auch fir die Gaubenfenster. Un-

schon ist eine Mischung verschie-
dener Dachgauben dicht nebenein-
ander. Lé&cherlich wirken , Almht-
ten“ auf dem Dach.

Ein einzelner Zwerchgiebel (steht
quer, ,, Uber zwerch®, zum Hauptgie-
bel) ist einer Vielzahl von Dach-
gauben vorzuziehen. Er erzeugt
Raum, darf aber nicht zu einem
Uberdimensionierten Querbau wer-
den, der das Haus seiner Hauptori-
entierung beraubt. Schén sind
Zwerchgiebel, wenn sie sich aus der
AuRenwand heraus entwickeln,
dhnlich den Dachaustritten fir den
Heu- und Getreideaufzug in aten
Hausern. Schleppgauben

(Gaube mit abgeschlepptem Dach)
flgen sich gerade auf steilen D&
chern gut in die Dachfl&che ein.
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Photovoltaik- und Solarthermische Anlagen

Die Nutzung von Dachfléachen zur
Strom- und Wérmegewinnung ist
einerseits heute sehr verbreitet.
Andererseits bestimmen die geneig-
ten Décher ganz wesentlich das
Bild der Hauslandschaft eines Or-
tes. Auf die Wahl der richtigen
Solarmodule ist deshalb nicht nur
in wirtschaftlicher Hinsicht, son-
dern auch wegen ihrer Gestaltungs-
wirkung besonders zu achten. Das
erfordert eine umsichtige Planung.
Eine Problemzone sind dabei Dach-
durchbrechungen wie Gauben und

Kamine. Bei Neubauten kann ihre
Anordnung mit den Modulen abge-
stimmt werden. Bel Altbauten
kommt es darauf an, die Module so
Zu legen, dass kein stérendes
~Wirrwarr® auf dem Dach entsteht.
Dabei kann es gelegentlich erfor-
derlich sein, im Interesse einer
guten und riicksichtsvollen Gestal-
tung auf einige Quadratmeter Mo-
dule zu verzichten.

Auch die Materialien der Dachzie-
gel und der Modulrahmen spielen
eine Rolle. Die dunklen Module

sind auf Ziegeln optisch besser zu
integrieren, wenn sie nicht mit
hellen Rahmen aus Naturalumini-
um eingefasst sind. Eine gute und
gunstige Gestaltungsmoglichkeit
bieten integrierte Module, die auch
zur Abdichtung dienen. Gut geeig-
net fur die Gewinnung von Solaren-
ergie sind im Allgemeinen land-
wirtschaftliche Gebaude oder sons-
tige Nebengebaude, die keine Dach-
durchbriiche haben.

Siehe auch Faltblatt , Solaranlagen — Denkmalschutz* der L okalbaukommission M iinchen vom Nov. 2015
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Anbauten und Nebengebaude

Garagengebaude oder Einfahrten
zu Tiefgaragen sollten mit dem
Hauptgeb&ude durch eine angegli-
chene Dachform eine gestalterische
Einheit bilden. Ist das evtl. wegen
der Anschlussbebauung des Nach-
bars nicht méglich, ist ein schlich-
tes Flachdach besser a's eine sonsti-
ge phantasievolle Dachform.
Insbesondere rundbogige Tonnen-
décher sind fremd.

Car ports (Uberdachte Autostel | pl &t-
ze), die nahe der Stral3e stehen,
beeinflussen das Stral3enbild sehr
stark. Sie sollten im Dorfkern ver-
mieden werden. Aber auch im sons-
tigen Ortsbereich sind sie fremdar-
tig und storen das StralRenbild.

Die Notwendigkeit eines Balkons
sollte kritisch gepriift werden. Bei
Einfamilienh&usern werden sie nur
wenig genutzt. Sie machen aber
Arbeit und erzeugen leicht Bau-

22

schéden. Alte Aubinger Hauser
hatten in der Regel keinen Balkon.
Zu vermeiden sind riesige Giebel-
balkone im , Jodlerstil“ oder tber
Eck gezogene Balkone. Sie sind im
Vorapenland daheim, verbunden
mit grof3en Dachvorspriingen. Bei
Mehrfamilienhdusern erforderliche
Balkone kénnen als eigenstandige
Tragkonstruktionen vor das Gebau-
de gesetzt werden. Diese Anord-
nung strukturiert die Fassade und
vermeidet Energieverlust durch
eingebundene Balkonplatten.
Balkone und deren Briistungen
pragen sehr stark die Gestalt eines
Hauses. Die Konstruktion sollte
klar sein, das Gelander einfach,
leicht und transparent.

Der Erker ist eine Erscheinung aus
einem vermeintlichen , Landhaus-
stil*. Seine ZweckmaRigkeit ist
fragwirdig. In Aubing gab esihn

friher nicht. An Hausecken, inshe-
sondere im Nebeneinander mit
Balkonen, Loggien und Terrassen
ist er unangebracht. Er vergrofert
zudem die AulRenflache des Hauses
und erhéht den Heizbedarf. Erker
sollten nicht sechs-, achteckig oder
rund sein. Wenn ein Erker unter
einem Balkon angeordnet wird,
sollte er konstruktiv und gestalte-
risch mit diesem eine Einheit bil-
den.

Wintergéarten waren urspringlich
unbeheizte, verglaste Raume zur
Uberwinterung von Topfpflanzen.
Heute dienen sie meist als Erweite-
rung der Wohnfléche. Sie sollten
Hausform und -gestalt nicht
dominieren: Je kleiner das Haus,
umso kleiner der Wintergarten,
moglichst nicht Uber das Erdge-
schof3 hinaus. In Material und
Farbe sollten sie sich dem Haus
angleichen.



Aullenwande

Verkleidungen von Wohngebauden
sind nicht ortstypisch. Aus Holz
wurden friiher nur Nebengebaude,
gelegentlich Anbauten und Giebel-
dreiecke errichtet bzw. verkleidet.
Die teilweise, grof¥flachige Verscha-
lung mit Holz ist heute aber gut
geeignet, grof3e Baukdrper zu
gliedern und aufzulockern. Die
Schalbretter sollten aber senkrecht
angeordnet werden. So halten sie
langer. Eine willkirliche Verklei-
dung eines Teils einer Fassade mit
sonstigen Platten oder Tafeln
verunstaltet allerdings den Charak-
ter eines Hauses und stort Straf3en-
bild und Umgebung.

Weil3 war in der Regel die Farbe
der Aubinger Héuser. Sie waren
weil3 gekalkt. Der Kalkanstrich
ging mit dem Kakputz eine
Verbindung ein und festigte ihn. Er
war atmungsaktiv. Feuchtwarme
Luft aus dem Haus konnte abzie-
hen. Dispersionsanstriche bilden
dagegen eine Haut, die den Putz
absperrt. Zu empfehlen ist deshalb
ein offenporiger Anstrich aus
mineralischen Stoffen. Weil3 ist
auch heute die schonste Farbe fur
ein Haus, vor allem in der lockeren

Bauweise eines Dorfes oder Voror-
tes der Stadt mit Griin um das
Haus. Die Farbe Weil3 spiegelt alle
Farben des Himmels und der
Umgebung und wechselt mit dem
Tagesablauf und der Jahreszeit. Die
hier gezeigte Aufnahme von

St. Quirin vom 2. Oktober 2011,
13 Uhr, zeigt dies sehr deutlich.
Ein Ziel fir ein Ensemble kénnte
sein: ,Weiles Dorf Aubing”. Dabel
bedeutet ,, weil3* nicht gleich
~weil*. Dagibt esvielefeine
Unterschiede.

23



Farbige Anstriche sollten hell sein
und dezent Riicksicht nehmen auf
Nachbarn und Straf3enbild. Zu
empfehlen sind , matte* Farbttne,
die auch in nattrlichen Gesteinen
und Erden vorkommen. Abzuleh-
nen sind grelle, kinstlich wirkende
Tone wie Zitronengelb oder Blau.
Statt , tinchen* sagte man in
Aubing jaauch ,weilRen*, nicht
»0ilben* oder , blauen”!
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Grelle Farbkontraste lassen ein
Haus , billig“ erscheinen. Fenster-
umrahmungen, sog. Faschen, ge-
hen wie die meisten Elemente der
Fassadengestaltung auf Konstrukti-
onsteile zuriick: Holzbalken oder
Natursteingewande zur Einfassung
der Fensteréffnungen. An Aubinger
Bauernhausern waren sie nicht
Ublich. Wenn heute an den Fassa-
den neuer Hauser die belebenden
Fensterladen fehlen, konnen Fa-

schen aber zur Auflockerung dienen.
Sie sollten in der Farbe nur dezent
abgesetzt sein, z. B. steingrau auf
weil3 oder umgekehrt. Ockerfarbige
Faschen erinnern hingegen an
Schlossarchitektur. Haussockel kon-
nen in der Wandfarbe gestrichen
werden. Auch ihr Helligkeitsunter-
schied zur Hausfassade sollte, wenn
Uberhaupt, gering sein.




Spaliere

Spaliere an den Hauswanden
gehorten friiher zum allgemeinen
Erscheinungsbild des Dorfes, meist
fur Obst. Sie waren phantasievoll
gestaltet und belebten das Erschei-
nungshild. An den von Josef
Steinbacher um 1920 dokumentier-
ten 99 Hausern sind 36 Spaliere mit
18 verschiedenen Mustern zu
erkennen. Solche Spaliere kénnten
auch Neubauten bereichern und
waren zudem gut geeignet, eventu-
elle Problemzonen gerade an
Giebelfassaden zu Uberbriicken.
Werden sie mit Mauerhaken an die
Wand gehangt, kbnnen sie zum
Anstrich samt Bewuchs auf Ab-
stand gesetzt werden.
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Fenster

Fenster sind die Augen eines
Hauses. Ihre Anordnung bestimmt
entscheidend sein Aussehen. Einen
ordentlichen Hausgiebel, zur Stralle
hin orientiert, gebot in Aubing der
Anstand, und er war auch der Stolz
des Hausbesitzers: sauber symmet-
risch angeordnete, gleich grofe
Fenster mit meist griinen Fensterl&
den, im Giebelgeschold etwas
verkleinert. Hauser wurden von
aulRen nach innen gebaut, d.h. der
Grundriss richtete sich nach der
Fensteranordnung, nicht umge-
kehrt. Wenn das bei heute kleinen
Wohnungen mit spezialisierten
Ré&umen nicht so méglich ist, sollte
umso mehr auf eine ausgewogene
Fassadengestaltung geachtet
werden: einheitliche Fensterformate
bzw. -proportionen, zweifliigelig
mittig geteilt, ausreichend grof3e
Mauerfléachen zwischen den
Fenstern; keine abgeschrégten
Giebelfenster, Rundbogenfenster,
Bullaugen, keine geschof?hohen
Fenster in den ObergeschoflRen mit
Heizkdrpern in der Bristung (Optik

26

und Warmeverlust!), ausgenommen
Fenstertiiren (ohne Heizkérper) mit
Gelander.

Grof3e Fensterflachen kdnnen durch
Aneinanderreihung von mehreren
Fenstern gewonnen werden. Das
gilt auch fir Schaufenster in Ge-
schéftshausern. Durch eine Spros-
senteilung kann grofen Schaufens-
tern der Mal3stab der Uibrigen Fens-
ter gegeben werden. Zudem werden
sie interessanter, man schaut neu-
gierig in sie hinein.

Fenster sprossen teilen und glie-
dern die Glasflache und kénnen
dem Fenster einen zum Haus pas-
senden Mal3stab geben. Sie sollten
aber nicht aufgeklebt oder zwischen
die Scheiben eingelegt sein. Es
sollte darauf geachtet werden, dass
sie trotz der Isoliergléser moglichst
schmal hergestellt werden.

Faschen a's Putz- oder Farbumran-
dungen der Fenster- und Troffnun-
gen vermitteln zwischen den ,, L 6-

chern” in der Wand und der Wand-
oberflache und beleben die Fassade.

Farbige Fensterladen bereichern
eine Hauswand ganz erheblich.
Wegen ihrer integrierenden Wir-
kung sollte ihre Verwendung
wenigstens im Dorfkernauch bei
modernen Neubauten erwogen wer-
den. Bei manchen Altbauten wur-
den sie in den vergangenen Jahren
beseitigt. Hier wéren sie wieder
anzubringen. Heute sind Fensterl&-
den vielfach von Rollladen abge-
[6st. Dabei kdnnen Fensterléden bei
entsprechenden Fenstergrof3en auch
heute ihren Zweck, Sonnenschutz,
Kélteschutz und Einbruchsschutz,
gleich einem Rollladen erfiillen.
Rollladenkéasten mit Kéaltebriicken
werden so vermieden. Auf Aufputz-
rollladenkésten, die aus der Wand-
flucht hervorquellen, sollte man
wenigstens im Dorfkern verzichten.
Vorzuziehen sind flache, in den
Fensterrahmen integrierte Késten
oder Unterputzrollladenkasten.




Eingang und Umfeld des Hauses

Der Eingang ist die Visitenkarte
des Hauses. Er soll einladend und
freundlich sein, ohne pompo&sen
Aufwand.

Leichte Vordacher kdnnen niitz-
lich sein und optisch belebend. Sie
sollten aber eindeutig der Tire und
den Fenstern zugeordnet sein und
eine Fassade nicht dominieren.
Durchlaufende Vordécher Gber die
Haustire und mehrere Fenster,
auch Schaufenster hinweg, wirken
plump. Sie durchschneiden eine
Hausfassade und verfél schen deren
Proportionen. Zumindest im Dorf-
kern sollten sie vermieden werden.

Die Haustire sollte sich in den
Material- und Gestaltungskanon
der Fenster einfligen. Phantasievol-
le und bisweilen bizarre Formen
von fertigen Tlren sind unpassend.

Die Einfriedung

In Aubing war das Stral3enbild stets
durch reprasentative Einfriedungen
gepragt, meist mit kréftigen Zaun-
sdulen, oft aus Beton, gemauert
oder aus Naturstein, und mit Ful-
lungen aus Lattenzaunen und Ei-
sengittern. Auch heute tragen Ein-
friedungen wesentlich zum Erschei-
nungsbild eines Hauses bei. Gleich-
zeitig gestalten sie das Strafl3enbild.
Sie sollten maximal 1,50 Meter
hoch sein und durch Transparenz

einen weichen Ubergang zur Strale
oder zum Nachbarn schaffen. Zu
empfehlen sind einfache Holzzdune
mit halbierten Rundstaben (Hani-
ckelzaun) oder Einfriedungen mit
kompaktem Sockel und Pfeilern
und einer Fillungen aus Latten
oder einem Eisengitter. Drahtgitter
und Maschenzéune sind dagegen
fremdartig. Sie stéren das Straf3en-
und Orsbild ganz erheblich.
Beziiglich Hohe und Ausgestaltung
sollte auf Nachbarzéune eingegan-
gen werden, damit ein ruhiges,
madglichst einheitliches StralRenbild
erhalten bleibt. Deshalb sollten
auch Gartentlre und Gartentor
madglichst aus dem gleichen Materi-
al bestehen wie der Zaun.
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Vorgarten und Bepflanzung

Die alten Bauerngehtfte standen im
Allgemeinen nahe an der StralZe.
Der , Vorgarten hatte keine grof3e
Bedeutung. Wichtig war der Hof
mit dem Hausbaum. Stets gab es an
geeigneter Stelle einen Gemiise-
und Blumengarten, den typischen
»Bauerngarten®, der meist symmet-
risch angelegt war. Man kann ihn
schon in der Urkatasterkarte von
Aubing von 1809/10 erkennen.

Der Vorgarten stellt heute das Ver-
bindungsglied zwischen dem 6f-
fentlichen StralRenraum und dem
privaten Wohnbereich dar. Die
»Vorgartenzone" hat in Miinchen
meist eine Tiefe von funf Metern.
So ist sie geeignet, einige Stréaucher

und Stauden aufzunehmen. Nicht
fehlen darf ein hochstdmmiger
Baum, der in den StralRenraum
hinein ragen kann. Immergriine,
hohe Hecken haben eine sehr stark
trennende Wirkung. Im Dorfkern
sind sie fremd und wirken tot. Le-
bende Hecken aus unterschiedli-
chen Strauchen sind zumindest dort
vorzuziehen.

Einheimische Béaume sind in
Aubing und Umgebung alle Obst-
baume sowie Birke, Pappel, Linde,
Ahorn, Esche, Nussbaum, Vogelkir-
sche, Scheinakazie, u.a. Sie sollten
ihre natiirliche Wuchsform behalten
durfen. Kugelbdume widersprechen
dem Dorfcharakter.

Baumaterialien

Je weniger unterschiedliche Materi-
alien eingesetzt werden, umso bes-
ser ist es. Im alten Aubing waren es
in der Regel drei: naturrote Ziegel
fur das Dach, Kakputz fir die
AuRenhaut (z. B. mineralischer
Minchner Rauputz) und Holz fir
Fenster und Fensterl&den, Turen,
Windbrett am Ortgang, Sparren
und Pfettenkopfe. Erganzt wurden
diese Elemente nur noch durch die
Dachrinne aus Blech und gelegent-
lich den schmiedeeisernen Garten-
zaun. Im Dorfkern sollte dieser
Kanon auch heute noch gelten,
denn er ist nach wie vor zeitgeméaR.
Das gilt auch fir die Holzfenster in
Konkurrenz zu Kunststoff. Sie
haben den Vorzug einer guten War-
meddmmung und sie verbessern
das Raumklima durch ihre At-
mungsaktivitat.

28



Anhang

DENKMALSCHUTZ IN MONCHEN
Stand 14.10.2011

An wen kann ich mich
weonden 7

Landeshauptstadt Minchen

Referat fir Stadtplanung u. Bauondnung

HA IV/6 - Untere Denkmalschutzbehdrde

Blumenstr, 18, 80331 Monchen

Tel 233-25250, -22261, -22008, -24145, -21437, -26216,-25237, -23740,
-2T5TT, -23730, -24848, -23283, Fax 233-24443

E-Mail plan.had-denkmal-werbung@muanchen. de

www. muenchen. de/Rathaus/plan/bk/denkmalschutz/38183/indesx_himi
Allg. Boroberatung: Die, Do, Fr 10 - 12 Uhr

Feste Blro- und Ortstermine nach Versinbarung

Warum muss ich mich
mit der
Denkmalschutz-
behdrde in Verbindung
setzen?

-WWer Baudenkmdler beseitigen, verandemn oder an einen anderen Ort

varbrngen...will, bedarf der Edaubnis®

(Art. 6 Bayer. Denkmalschutzpesetz).

Dar Dankmalschutz umiasst bei Baudenkmélem immer auch das

Gabsdudeinnere, ggf. Nebengebaude, historische Garienanlagen,

Einfriedungen afc.

Eine Erlaubnis ist nach Denkmalschutzgesetz auch erforderlich:

- fiir Bulere Verdnderungen von nicht denkmalgeschitzien
Gebauden, Einfredungen etc. in Ensembles

- gowie for Sulere Veranderungen von Gebduden und
Einfriedungan in der Nhe von Baudenkmalam.

Was muss ich tun? Einan schriflichan Edaubnisantrag siellen, sofern keine Baugenshmigung
erforderdich ist.
(Antragsformular irm Infermet abrufbar unter wew. muenchen, delLBKES)
Weiche Fristen muss | Rechizeitig, mindestens 4 Wochen vor Beginn der Malinshmen den
ich beachten? Eraubnisanirag stallen.
Welche Unterlagen # Beschreibung der geplanten MaBnahmen,
muss ich beifigen? » Darsieliung des Gebudes und/oder des zu Sndemden Bauteils (z.B.
Fensterplanung, Grundriss, Fotos etc.),
= Darstellung der beabsichtiglen Anderung,
» Zaitplan fir die Realisierung der Malinghme
'Was sollite ich sonst Das Erfaubnisverfahren und alle Vorberatungen sind kostenfrei.
noch wissen? Zuschussmbglichkeiten sind bai Beratung zu erfragen.

Sondemutzungsgebiihrenbefrelung fir Genlst aul affenticham
Stralbengrund im Eraubnisverfahren méglich.

Steuerbescheinigungen fur Malinahmen an denkmalgeschitzten Gebauden
sielit das Bayer. Landesamt for Denkmalpfiege (Tel. 089 - 2114-219) aus,
wenn die Arbeiten vor Ausfiihrung denkmalpflegerisch abgestimmt und erlaubt
bzw. genshmigt waren.

Stauar- und Denkmalinfos unter www, bifd. bavemn de

siehe auch: Zuwendungsrichtlinie vom 24. 01. 2013 hier auf Seite 31 ff
Faltblatt , Denkmalschutz in Minchen” der Lokalbaukommission M tinchen vom November 2015
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Erlaubnisantrag

Absendsr/ Antragstsllsr
Mame ¢ Firma

Seralts, Hausnummar

Postettzahl, Wobnont Talefon

- imii Fan

An die

Landeshaupistadi Mlnchen

Referal fir Stadiplanung und Bauordnung
Hauptabigilung IV = Lokalbaukommission
Blumeanstralla 28 b

B0331 Minchan

Antrag auf Eriaubnis nach dem Denkmalschutzgesstz (DSchG)

Anwassn

Siralka Flatz, Hausrummer, ggl. Flurnurmmes

[l pawdenional [ Ensemble [l Mahe Denkmal [ Bodendansorsl
Elgentdmerin/ Elgenidmer

Mame, Viormame

Strailke, Hausnummer

Fostlaitzabl, Wekhmort Telefon

Datum Urmierschrifl Eigentlimenn § Esgenilimes
Art des Vorhabans L instandsatring [ des gesarmten Gebaudes [ der Fassade
Flidren Sie bite worab, ob Sie fur die ge-
oty S - 22 O des Treppanhausses I der Fanste
gung bandlgen. Das Baugenshmigungs- [ Emeusning [ der Dacheindeckung IO der Fenster

I Ummnwmmmmum

b (|
Anlagsn [ Beschreibung der MaBnahman (2-fach) [ Fates
Beschreiben Sie bife die Madnanmen I Pianungeurteragen (2-fach) 0l

miglichsd gene und legen Sie Folos bei.

Antrag auf Bafrelung ven Sen- [ For de Instandsetzungearbedien an desem Baudenkmal ist sin Gerts
Sim wuf Bferiichem Stralangrund erforderich. lohd wir bitten um Gabdhienbe-

in diesern Fall dieses Formular 3-fach bei)  freiung gemai § 6 Abs 1 der Sendemutzungsgebihrensatzung der Stack

Untsrschrift
Antragstellerin/ Antragsteller

Diabiirm Uinfsrschnft Antragstellenn’ Antragstalier, brvw, Beavolimdchbighed r
Lepen Sie als Bevollmachigialr bitte sine eusrechends Vollmacht bei

1 Bastitigung der Untersn Denkmalschutzbahbrds
Cis Arrevesen ist i der Denkmalliste nach Arl. 2 DSchG als Baudenkmol singsiragen. Die beantragie Matnahme lieg
im gffentichen interesse; sne Befrewng von den Sondermuliingsgebihren filr den Bersich des Gemstes wird befinsor-
tet, sowsit an desem keine GrobhBchanssmbiung angebracht wird,

il An dis Bezirkslnapaktion Datum LA

LB f - Ertautree - Jarwmr JHY A TR e
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Zuwendungen flr Baudenkmaler
(Auszugswei se Wiedergabe der Richtlinieder LH Minchen)

11

12

115

3.5

Gegenstand der Forderung
Forderobjekte

Gegenstand der Forderung sind Baudenkmaler, Dorfkernensembles oder Bestandteile derselben im Sinne der
Begriffsbestimmungen des Art. 1 Absétze 1, 2 und 3 Bayer. Denkmal schutzgesetz (DSchG) und
Traditionsgaststétten nach den Beschliissen des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung des Stadtrats vom
12.04.1989 und 16.01.2013.

Vorrangig zu férdern sind:
Bauliche Manahmen, die das historische Erscheinungshild der Dorfkernensembles nachhaltig verbessern.
Zuwendungsféhige Mal3nahmen

Zuwendungsfahig sind folgende MalRnahmen der denkmal pflegerischen Instandhaltung oder Instandsetzung sowie
hiermit im Zusammenhang stehende Voruntersuchungen:

Konservierung = Erhaltung im Sinne der Sicherung des materiellen Bestandes eines Baudenkmals
sowie die Vorbeugung gegen weitere Substanzverluste,

Restaurierung = Wiederherstellung im Sinne der Bewahrung und Sichtbarmachung der &sthetischen
und historischen Werte des Baudenkmals unter Wahrung der alten Bausubstanz,

Renovierung = Erneuerung mit der maf3geblichen Ausrichtung auf die &sthetische Einheit des
Baudenkmals im Sinne eines ,, Wiederneumachens* der auReren Erscheinung bzw. der sichtbaren
Oberflachen des Baudenkmals,

(Teil-)Rekonstruktion = (Teil-)Ersatz von tatsachlich verbrauchter bzw. verloren gegangener alter
Bausubstanz unter Beachtung des Grundsatzes der ,, Authentizitét" von Material und Techniken im
Sinne der Wiederherstellung einer Ganzheit aus einzelnen nachgewiesenen oder noch vorhandenen
Teilstticken.

Als Einzelmal3nahmen zur Konservierung, Restaurierung, Renovierung und (Teil-) Rekonstruktion gelten die
Reparatur, Ergénzung oder notwendige (Teil-)Erneuerung vorhandener Bauteile wie z.B.:

Dacheindeckung, Dachstuhl, Balkendecken, Treppenanlagen, Bodenbelage, Turen, Fenster, Putzflachen und
Zierstuck am und im Gebaude sowie Bauskulpturen, Freskomalereien, Uberlieferte Anstriche, Ziergitter, Turm-
und Firstbekrénungen, Turmuhren und anderes architektonisches Beiwerk.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungen kdnnen private Eigentiimer oder sonst dinglich Verfligungsberechtigte von Baudenkmélern und von
Traditionsgaststétten erhalten. Eine Foérderung von Kapitalgesellschaften des Privatrechts kann nur in besonderen
Einzelfédllen erfolgen.

For der ungsvor aussetzungen

Gefordert werden ausschliefdlich

Bauliche Malnahmen, die das historische Erscheinungshild der Dorfkernensembles nachhaltig verbessern,

fur die eine ggf. erforderliche baurechtliche Genehmigung oder ggf. notwendige denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis erteilt ist und die mit der Zuschuss gewahrenden Dienststelle vor Ausfiihrung abgestimmt sind.
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4.2

4.3

6.1

6.2

6.3

13.
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Umfang der Forderung
Zuwendungen

Zuwendungen sind Haushaltsmittel der Landeshauptstadt Minchen, die als freiwillige Leistungen (ohne Rechts-
anspruch) natlrlichen oder juristischen Personen aul3erhalb der Stadtverwaltung zur Verfiigung gestellt werden.
Sie werden nur gewéhrt, wenn die Stadt ein erhebliches Interesse an der Durchfiihrung der Mal3nahmen hat und
die Durchfiihrung aufgrund der wirtschaftlichen Situation des Antragstellers ohne Mithilfe nicht oder nicht im
notwendigen Umfang mdglich wére.

Gefordert werden

in Dorfkernensembles neben Kosten fir rein denkmalpflegerische I nstandsetzungsmafihahmen auch Kosten
flr Verbesserungen und Aufwertungen, die nachhaltig zum Erhalt des historischen Erscheinungsbildes des
Dorfkernensembles beitragen.

Ist bei einer Einzelmal3nahme im Sinne der Ziffer 1.2 eine denkmalgerechte Instandhaltung oder Instandsetzung
nicht ohne umfassende Instandhaltung oder Instandsetzung zu erreichen, werden die gesamten Kosten der
Einzelmafdnahme geférdert.

Die Zuwendungshthe betragt hochstens 30 % der forderfahigen Kosten nach Ziffer 4.2.

Die fachlich zuordenbaren Kosten denkmalpflegerisch fachgerechter Voruntersuchungen kénnen in begriindeten
Einzelféllen bis zu 100 % bezuschusst werden.

Finanzierungsart

Die Zuwendung wird im Rahmen einer Fehlbedarfsfinanzierung in Form eines Zuschusses gewahrt.

Antragstellung

Zuwendungen werden nur auf schriftlichen Antrag gewahrt. Hierzu sind die beim Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung - Untere Denkmal schutzbehdrde erhéltlichen Formblatter zu verwenden.

Soweit eine erforderliche baurechtliche Genehmigung oder sonst die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis vorliegt,
kann gleichzeitig mit dem Zuwendungsantrag eine Genehmigung zum vorzeitigen Baubeginn beantragt werden.
Von der Genehmigung des vorzeitigen Baubeginns kann kein Rechtsanspruch auf Forderung abgeleitet werden.

Den Antrégen sind folgende Unterlagen beizufiigen:

e Leistungsbeschreibung und Kostenberechnung

e Gesamtkosten- und Gesamtfinanzierungsplan

¢ baurechtliche Genehmigung bzw. denkmal schutzrechtliche Erlaubnis
¢ Forderbescheide von Dritten

¢ Planzeichnungen (soweit erforderlich).

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung kann im Einzelfall weitere Unterlagen verlangen.
Ausnahmen davon kénnen im Zuwendungsbescheid in begriindeten Einzelféllen zugelassen werden.

Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten am 24.01.2013 in Kraft. Gleichzeitig treten die Richtlinien vom 23.04.1996 auf3er Kraft.



Hinweise und Musterberechnung fir einen Zuwendungsantrag

Was wird gefordert?
Zuwendungsféhige bauliche

Mal3nahmen sind die Reparatur,
Erganzung oder notwendige
(Teil-)Erneuerung vorhandener
Bauteilewiez. B.:

Dacheindeckung, Dachstuhl,
Aulentreppenanlagen, Haustiren

Fenster, Fensterladen, Balkone,
Putzflachen, Holzverkleidungen
und Zierstuck

Bauskul pturen, Wandmalereien,
Ziergitter, Einfriedungen

Firstbekronungen und anderes
architektonisches Beiwerk.

Die Forderung ist begrenzt auf
Anwesen im Bereich des En-
sembles. Den Antrag stellen kann
jeder private Bauherr, unabhéngig
von seinen finanziellen Verhéltnis-
sen.

Wichtige Voraussetzungen fur die
Forderung:

a) die Mal3nahme fuhrt zu einer
nachhaltigen Verbesserung des
historischen Erscheinungsbildes des
Dorfensembles,

b) das Vorliegen einer
baurechtlichen Genehmigung bzw.
einer (im Ensemble ohnehin
erforderlichen) denkmalschutz-
rechtlichen Erlaubnis,

c¢) die Abstimmung der geforderten
Baumaf3nahme vor ihrer Ausfih-
rung mit der Unteren

Denkmal schutzbehérde.

Wie wird geférdert?

Die Hohe fir die Férderung richtet
sich nach den Kosten, die zur
nachhaltigen Verbesserung des
historischen Erscheinungsbildes
entstehen, also die Mehrkosten
gegeniiber einer Standardaus-
fuhrung Die LH Munchen tragt
davon bis zu 30 Prozent (vorbehalt-
lich vorhandener Mittel).
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Kostennachweis
Ermittlung der denkmalpflegerischen Mehrkosten

Die Forderung muss schriftlich bei
der Unteren Denkmal schutzbehérde
beantragt werden. Der Umfang der
Antragsunterlagen ist von der
Grofe der Mal3nahme abhéngig. Es
ist sinnvoll, ihn bei der

Denkmal schutzbehtrde abzuklaren.
In der Regel reichen bei kleineren
Mal3nahmen der Forderantrag It.
Formblatt und einen Nachweis der
sich ergebenden Kosten bzw.
Mehrkosten, wie dies hier als
Muster fir eine Dachumdeckung
dargestellt ist.

Hinweise:

Die Information ist mit der Unteren
Denkmal schutzbehédrde abge-
stimmt. Im Zweifelsfall gilt aber die
Zuwendungsrichtlinie vom
24.01.2013 (s. Seiten 31 u.32).
Adresse der Unteren

Denkmal schutzbehdrde

LH Minchen, Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung HA 1V/G1,
Unt. Denkmalschutzbehérde
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Zuwendungsantrag




Zuwendungsbescheid

MUSTERBESCHEID
Landeshauptstadt
@ Minchen
i Referat fiir E-ta.dtplu.mnu

und Bauordnung
R — Hﬂmﬁrh'"mﬂm Lokalbauknmenissan

PLAMN HA PHIEL
Hafmn

. Tedefon; [08) 230 - (Verm)

Quirin Mustarmann Tidafon: (DBE) 233 - (Technik)
Ensemblegasse 7 Tdefa: (06EE) 233 - 24447
;e hilinchen ﬂ-ﬁﬂﬂﬂr:-

Fimmes; e

i {TedFnik]

Her ... [viera)

( | {Techrk)

Ihr Schrsben vom Thr Zedckaen Draliifm

L3 ams
Ensemblegasse T, FLNr. 0000040, M
Ensemble .Ehem. Orskern Aubing®
Ba'ﬂlhnmn v Im'n‘.nﬁnn&n U r.lu: Idas des
hl-er Ernsugning d-er
Aktenzeichen:

é’?

Die Landeshauptstadt MOnchen, Reterat fir Stamplanung und Bauordnung, HAa IV - Untene
Denkrialschutzbebirde erldsst zu threm Antrag vom folgpenden

Bescheid:

I.  Fir die Verbesserung des Erschainungshildes des Dofkemensembles Eherm Crtskem
Aubing” wird ru den fdrderfiihigen Kostan der Emewening der Dacheindeckung deg
Arwesens Ensemblegasse 7 mil nalurolen Biberschwanzziegeln sine Zuwendung in
Hidhe von 30 %, hochstens jedoch von insgesamt 1 300 - EURO gewslh,

1. Die Zwsendung wird im Rehmen enes FehibedarlsEnanzienung in Form sines Zuschusses
e,

Nl Der Ewsmndungsbescheid engeht unter Einhatung der Fardamichtlinien

Lifiaa L LAAIRAST Sl Linksa 15, 1T, 18 Bertaiurgen sl Su Adniog imEreat

Pk e el e e gl il bl g gl Carioralm foir oad Suvkgeesd (3 B TP T P P T,
UkFana Linkss UIAIZZRAAG  Mirvpbos’ Link 52 hia_ [N, [
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Haksmela Diremesles Freang mach Versnbanrg
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Weitere Fordermaoglichkeiten

Zuschuss des Bayerischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege (BLFD)
Das BLfD gewahrt im Rahmen der
ihm zur Verfiigung stehenden Mittel
Zuschisse zu den Kosten denkmal -
pflegerischer Malihahmen. Die
Hohe richtet sich nach dem denk-
mal pflegerischen Mehraufwand,
nach der Bedeutung des Denkmals,
nach dem Grad seiner Geféhrdung
und nach der Leistungsféhigkeit des
Eigentimers.

Empfohlen wird eine frihzeitige
Anfrage beim BLFD.

Kontakt: www.blfd.bayern.de

Zuschiusse und Darlehen ausdem
Denkmalfonds

Soweit einem Denkmaleigenttiimer
die Instandsetzung seines Baudenk-
mals, das von besonderer Bedeutung
ist, nicht zugemutet werden kann
und er dazu aus finanziellen
Grinden auch nicht in der Lage ist
kommen Zuschiisse und Darlehen
aus dem Entschédigungsfonds nach
dem Denkmalschutzgesetz in
Betracht.

Kontakt: www.blfd.bayern.de
www.km.bayern.de

Forderung durch den Bezirk
Oberbayern

Der Bezirk Oberbayern fordert Bau-
und Bodendenkméler, deren
Erhaltung wegen ihrer geschichtli-
chen, stadtebaulichen, wissenschaft-
lichen oder volkskundlichen
Bedeutung im Interesse der Allge-
meinheit liegt. Es wird vorausge-
setzt, dass auch der Aufwandstréger
selbst sowie die betroffene Gemein-
de und Landkreis sich an der
Finanzierung beteiligen.

Kontakt:
www.bezirk-oberbayern.de

Zuschusse und Darlehen von der
Bayer. Landesstiftung.

Die bayer. Landesstiftung stellt
Zuschuisse und Darlehen fir die
Instandsetzung besonders bedeutsa-
mer Baudenkmaéler zur Verfiigung,
die der Offentlichkeit zuganglich
sind. Privatpersonen kénnen keinen
Antrag stellen.
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Indirekte Forderung:

Seuervorteile

Von Bedeutung sind die besonde-
ren Absetzungsmaoglichkeiten far
Kosten, die durch Malinahmen an
Denkmalern entstanden sind,
nach den 88 7i, 11b, 10f und 10g
des Einkommensgesetzes. Voraus-
setzung ist eine Steuer bescheini-
gung, die vom Bayer. L andesamt
fur Denkmalpflege erteilt wird.
Wichtig ist, dass nur MalRnahmen
anerkannt werden, dievor Aus-
fihrung mit dem BLFD abge-
stimmt waren.
Steuervergunstigubgen gibt es
auch bel der Grundsteuer und bei
der Erbschafts- bzw. Schenkungs-
steuer.

Einkommensteuergesetz
(EStG) 8 7i - Erhohte
Absetzungen bei Denkmalen

(2) 'Bei einem im Inland belegenen
Gebaude, das nach den jeweiligen
landesrechtlichen Vorschriften ein
Baudenkmal ist, kann der Steuer-
pflichtige abweichend von § 7
Absatz 4 und 5im Jahr der
Herstellung und in den folgenden
sieben Jahren jeweils biszu 9
Prozent und in den folgenden vier
Jahren jeweils bis zu 7 Prozent
der Herstellungskosten fur
Baumafinahmen, die nach Art
und Umfang zur Erhaltung des
Gebaudes als Baudenkmal oder
zu seiner sinnvollen Nutzung
erforderlich sind, absetzen. 2Eine
sinnvolle Nutzung ist nur anzuneh-
men, wenn das Gebaude in der
Weise genutzt wird, dass die
Erhaltung der schitzenswerten
Substanz des Gebaudes auf die
Dauer gewdhrleistet ist. *Bei einem
im Inland belegenen Gebaudeteil,
das nach den jeweiligen landes-
rechtlichen Vorschriften ein Bau-
denkmal ist, sind die Sétze 1 und 2
entsprechend anzuwenden. “Bei
einem im Inland belegenen Gebéau-
de oder Gebaudeteil, das fur sich
alein nicht die Voraussetzungen fir
ein Baudenkmal erfullt, aber Teil
einer Gebaudegruppe oder Gesamt-

anlage ist, die nach den jeweiligen
landesrechtlichen Vorschriften as
Einheit geschiitzt ist, kann der
Steuerpflichtige die erhdhten
Absetzungen von den Herstellungs-
kosten fur Baumal3nahmen vorneh-
men, die nach Art und Umfang zur
Erhaltung des schiitzenswerten
aulleren Erscheinungsbildes der
Gebaudegruppe oder Gesamtanlage
erforderlich sind. SDer Steuerpflich-
tige kann die erhdhten Absetzungen
im Jahr des Abschlusses der Bau-
mal3nahme und in den folgenden elf
Jahren auch fur Anschaffungskosten
in Anspruch nehmen, die auf
Baumal3nahmen im Sinne der Sétze
1 bis 4 entfallen, soweit diese nach
dem rechtswirksamen Abschluss
eines obligatorischen Erwerbsver-
trags oder eines gleichstehenden
Rechtsakts durchgefiihrt worden
sind. ®Die Baumal3nahmen miissen
in Abstimmung mit der in Absatz 2
bezeichneten Stelle durchgefihrt
worden sein. "Die erhthten Abset-
zungen kénnen nur in Anspruch
genommen werden, soweit die
Herstellungs- oder Anschaffungskos-
ten nicht durch Zuschiisse aus
offentlichen Kassen gedeckt sind. 88
7h Absatz 1 Satz 5 ist entsprechend
anzuwenden.

(2) Der Steuerpflichtige kann die
erhhten Absetzungen nur in
Anspruch nehmen, wenn er durch
eine Bescheinigung der nach
Landesrecht zusténdigen oder von
der Landesregierung bestimmten
Stelle die Voraussetzungen des
Absatzes 1 fur das Gebaude oder
Gebaudeteil und fur die Erforder-
lichkeit der Aufwendungen nach-
welst. 2Hat eine der fur Denkmal-
schutz oder Denkmalpflege zustén-
digen Behorden ihm Zuschiisse
gewéhrt, so hat die Bescheinigung
auch deren Hohe zu enthalten;
werden ihm solche Zuschiisse nach
Ausstellung der Bescheinigung
gewéhrt, so ist diese entsprechend
zu andern.

(3) 8 7h Absatz 3 ist entsprechend.



Vorgarten

Gestaltungshinweise der LH Miinchen

Referat fur Sadtplanung und Bauordnung
(Abschrift des Informationsblattes der Lokalbaukommis-
sion vom Januar 2011)

L okalbaukommission Blumenstr. 29

Postanschrift: Blumenstr. 28 B, 80331 Miinchen
E-Mail: plan.h4-servicetelefon@muenchen.de
Servicetelefon: (089) 233-96484, Mo bis Do 9:00 bis
16:00 Uhr, Fr 9:00 bis 12:00 Uhr

Die Gestaltung von Vorgérten hat in Minchen eine beson-
dere Tradition. Schon mit der ersten Stadterweiterung
1812 und spéter in der Munchner Bauor dnung von 1895
gab es die M dglichkeit, den Bereich zwischen dem Gebaude
und der StrafRenbegrenzungdinie als griine Zone von einer
Bebauung frei zu halten. Diese Ziele sind mit verschiedenen
stédtebaulichen Instrumenten, etwa der M unchner
Saffelbauordnung bis 1978 und der Satzung der Landes-
hauptstadt Miinchen Giber Einfriedungen und Vorgarten,
weiter verfolgt worden.

Die Vorgartenbereiche prégen Uber weite Strecken nicht nur
das Gesicht unserer Gartenstadte, auch in der Innenstadt
gibt es prominente Stral3en, die durch solche Zonen hervor-
stechen. Am 17.12.2008 hat der Stadtrat der Landeshaupt-
stadt Miinchen eine Anderung der Satzung ber Einfriedun-
gen und Vorgérten beschlossen. Der Stadtrat reagierte
damit auf eine gednderte Rechtsprechung, die die Frethal-
tung der Vorgartenzone as Bestandteil des Planungsrechts
ansieht. Weiterhin gelten in Miinchen aber in den meisten
Bereichen alte Baulinienplane, die den Vorgartenbereich,
der nicht bebaut werden darf, festlegen.

Auch weiterhin gilt:

Keine baulichen Anlagen im Vorgarten

In nahezu allen Bereichen der Stadt ist die Bebauung durch
Baugrenzen und Baulinien geordnet. Es gibt rund 6500
Ubergeleitete Baulinienplane sowie zahlreiche neuere
Bebauungsplane. Alle haben unter anderem das Zid, die
Vorgarten durch entsprechende Festsetzungen so weit wie
mdglich frei von Bebauung zu halten. Dieses Zid gilt im
Grundsatz auch fur Gebiete ohne Baulinienpldne. Die Be-
reiche zwischen Haus und Stral3e sollen ebenso nach
Maoglichkeit frei gehalten werden. Auch wenn der Haus-
garten an die offentliche Strafl3e grenzt, sollte in aller
Regel ein finf Meter breiter Streifen entlang der Stral3e fur
die Bepflanzung vorgesehen werden.

Gartenhauser

Weiterhin gilt, dass zum Beispiel handelsiibliche Gartenhéuser
im Vorgarten grundsétzlich nicht zugelassen werden kdnnen.
Sie storen das Erscheinungsbild der Vorgérten, treten in
Konkurrenz zur Gebaudearchitektur und versiegeln Fléchen,
die eigentlich begriint werden sollten. Deshalb gehdren
solche Nebengebadude grundsétzlich in den festgesetzten
Bauraum, z. B. den riickwértigen Bereich des Gartens,
hinter das Hauptgebaude oder an die seitliche Grundstiicks-
grenze im Zusammenhang mit einer Garage.

Autostellpléatze und Carports

Auch Autos im Vorgarten stren das Ortshild. Deshalb
gehdren sie — abhangig von den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen — neben das Haus oder in die Tiefgarage. In
Einzelféllen kann in bestimmten Gebieten auch vor der
Garage ein zusétzlicher Carport zugelassen werden, wenn
er sich gestalterisch in die Umgebung einfugt.

Ausnahmen fur Mullh&uschen & Co

Auch wenn die Freihaltung des Vorgartenbereichs weiterhin
als Ziel feststeht, so hat die Stadt Verstdndnis fir die
Zwaénge, die durch die immer dichtere Bebauung in Mn-
chen fur die Bewohnerinnen und Bewohner entstehen. Fiir
untergeordnete Einrichtungen, die nur im Vorgarten Sinn
machen, gab es schon immer Erleichterungen. Millton-
nenh&uschen etwa sollen stral3ennah aufgestellt werden.
Direkt am Haus oder im Zaun integriert, stéren sie die
Vorgartenbereiche nur minimal, so dass in der Regel eine
Befreiung von den Festsetzungen der Bebauungsplane erteilt
werden kann.

Ausnahmen bei Harteféllen

Darlber hinaus sind weitere Ausnahmen denkbar. Das
betrifft Falle wie das Reihenmittelhaus ohne Erschlie-
Bungsmdglichkeit von der Ruckseite. Das Fahrrad soll ja nicht
durch das Wohnzimmer zum Unterstand im Garten getra-
gen werden miissen. Das gleiche gilt fir Kinderwégen oder
Rollstuhle, die nicht im Regen stehen sollen. Fur diese
Féalle kdnnen kiinftig Unterstellméglichkeiten auch im
Vorgarten geschaffen werden, aber auch hier mit dem Ziel,
dass das Erscheinungsbild des Vorgartens soweit wie
moglich erhalten bleibt. Solche Ausnahmen muissen sich in
der Grofe deutlich unterordnen und an die Hohe des Zauns
anpassen. Eine Hohe der Einbauten von maximal 1,50 m
dirfte fir die meisten Zwecke ausreichen.

Ausnahmen missen schriftlich beantragt werden

Auch wenn in der Regel fur Nebengebaude kein Bauge-
nehmigungsverfahren erforderlich ist, mussen die oben
genannten Ausnahmen schriftlich beantragt werden.
Erkundigen Sie sich bitte rechtzeitig, bevor Sie investieren.

Siehe auch Broschire , Vorgarten in Minchen* der
L okalbaukommission,
www.muenchen.de/L okalbaukommission
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Baumschutz in Minchen

LH Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung

(Abschrift des Informationsblattes der Lokalbau-
kommission vom Januar 2011)

Untere Naturschutzbehorde, Blumenstr. 19,
Postanschrift: Blumenstr. 28 B, 80331 Mlinchen,
E-Mail: plan.ha4-naturschutz@muenchen.de
Servicetelefon: (089) 233-96484, Mo-Do 9:00 bis 16:00
Uhr, Fr 9:00 bis 12:00 Uhr

Warum Baumschutz?

B&ume prégen das Sadtbild, verbessern das Sadtklima und
bieten Raum fir wildlebende Tiere. Die Baumschutz-
Verordnung wurde mit dem Zie erlassen, dasinner-
sadtische Griin mit seiner positiven Wirkung zu schiitzen
und zu entwicken.

Welche Bdume sind geschitzt?

In Miinchen schiitzt die Baumschutzverordnung (BaumschutzV)
Béume, die einen Stammumfang von 80 cm und mehr haben
(gemessen in 1 m Hohe tber dem Boden). Mehrst@mmige
Béume unterliegen der BaumschutzV, sofern ein Stamm einen
Umfang von mindestens 40 cm hat und dle Stémme addiert
einen Stammumfang von mindestens 80 cm ergeben. Die
BaumschutzV gilt nicht fir Obstbdume. Ausnahme: Holzbirne,
Holunder, Hasel und Walnuss. Die BaumschutzV gilt im Stadit-
gebiet der Landeshauptstadt Miinchen soweit eine zusammen-
hangende Bebauung vorliegt
(http://maps.muenchen.de/rgu/Schutzgebiete).

Im Einzelfdl kann die Bauaufsichtsbehdrde im Baugenehmi-
gungsverfahren verlangen, dass auch Baume mit geringerem
Stammumfang zu erhalten sind. It ein Freifléchengestaltungs-
plan Bestandteil der Baugenehmigung, so sind alle Gehdlze zu
erhaten, die im Plan dargestellt sind.

Ubostr. 25 Aufstockung 2013
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Fallgenehmigung und RickschnittmaRnahmen aufler halb
eines Baugenehmigungsverfahrens

Ist ein Baum z. B. krank oder droht er umzustiirzen, so ist die
Falung eines geschiitzten Baumes bei der Unteren
Naturschutzbehérde schriftlich zu beantragen. Genehmigungs-
pflichtig sind auch Ruckschnittmalinahmen, die tber den
normalen Pflegeschnitt hinausgehen und das typische Er-
scheinungshild eines Baumes verandern. Vordrucke fir
Falungsantrége bzw. Antrége auf Baumveranderung finden Sie
im Internet unter www.muenchen.de/lbk, dort unter Formu-
lare. Bel akuter Gefahr (z. B. angehobener Wurzdtdller, plotzli-
che Schréglage) kann die Fallung ohne vorherige schriftliche
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

In diesem Fall sollten Sie sofort eine Fachfirma beauftragen,
die schriftlich den Fallungsgrund und -termin bestétigt. Zu-
sammen mit aussagekraftigem Fotomaterial reichen Sie
diese Bestétigung bhitte bei der Unteren Naturschutzbehtrde
ein. Ggf. wird noch ein Ersatzpflanzungsbescheid erlassen.

Baumschutz im Baugenehmigungsverfahren -
Baumbestandsplan

Sind auf dem Grundstuick, im Stral3enbereich oder den Nach-
bargrundstiicken (bis zu einem Abstand von 5 m) schiit-
zenswerte Baume vorhanden, so ist mit den Bauantrags-
unterlagen ein Baumbestandsplan einzureichen. Darin sind
ale ein- und mehrstdmmigen Béaume mit einem Stammum-
fang von 40 cm und mehr darzustellen. Naheres hierzu erfah-
ren Siein unserem Handbuch ,, Der vollstandige Bauantrag”
im Internet unter www.muenchen.de/Ibk.

Baumschutzmanahmen wahrend der Bauzeit

Um die Baume wahrend der Bauzeit sicher zu schiitzen,
miissen ale Baumschutzmal3nahmen sorgféltig durchgefihrt
und beachtet werden. Die notwendigen Mal3nahmen sind in
der Baugenehmigung als Auflage beschrieben, z. B. Baum-




schutzzéune, die den Baumschutzbereich abgrenzen und dafiir
sorgen, dass der empfindliche Wurzelbereich nicht durch
Lagern, Befahren oder Abgraben verletzt wird.

Ersatzpflanzungen

Damit in Minchen auch langfristig der Baumbestand
gesichert ist, erteilt die Untere Naturschutzbehtrde eine
Fallungserlaubnis in der Regel mit der Auflage, nach der Félung
einen Ersatzbaum zu pflanzen. Im Baugenehmigungsverfahren
kann fur jeden Ersatzbaum, der aus Platzgriinden nicht
gepflanzt werden kann, eine Ausgleichszahlung in Hohe von
750 Euro gefordert werden. Diese Gelder werden zweckge-
bunden fur die Neupflanzung von Gehdlzen auf 6ffentlichem
Grund verwendet. Im Einzel-genehmigungsverfahren kann
ausnahmsweise auch auf einen Ersatzbaum verzichtet
werden, wenn auf dem Grundstiick kein ausreichender Platz
dafiir vorhanden ist.

Allgemeiner Artenschutz

Aufgrund des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten
wéhrend der Vogelbrutzeit — 1. Mé&rz bis 30. September —
strengere Bestimmungen fur den Zeitpunkt des Abschneidens
von Gehdlzen dler Art. Der Vogelwelt dirfen wahrend der
Brutzeit nicht unnétig Nist- und Brutstétten entzogen
werden. Ausnahmen gelten fir genehmigte Baumfalungen
in Hausgérten. Erlaubt ist auch der schonende Form- und
Pflegeschnitt zur Beseitigung des jahrlichen Zuwachses zur
Gesunderhaltung des Baumes und einiges mehr (siehe § 39
Abs. 5 BNaSchG).

Besonderer Artenschutz

Alle européischen Vogelarten sind nach der européischen
Vogelschutzrichtlinie und dem BNatSchG besonders oder
sogar streng geschiitzt (§ 7 Abs. 2 Ziffer 13 und 14
BNaSchG). Es dirfen daher Malinahmen an Gehdlzen (B&umen,
Stréuchern, Efeu etc.) nur dann vorgenommen werden, wenn
keine V6gel oder von ihnen belegte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dadurch beeintrachtigt werden kénnen. Dies
gilt vor allem in der Hauptbrutzeit vom 01. Mé&rz bis 15. Juli,
kann aber auch aulferhdb dieses Zeitraums von Bedeutung sein.
Vergewissern Sie sich bitte eigenverantwortlich unmittelbar
vor Durchfiihrung der beabsichtigten Mal3nahme, ob diese
Voraussetzungen vorliegen. Gleiches gilt auch fir Baume mit
Hohlungen, in denen sich unter Umsténden andere geschiitz-
te Tiere regelmédig aufhalten (z. B. Flederméuse), auch in den
Herbst- und Wintermonaten. Wenn die Durchfiihrung einer
beeintréchtigenden Mafdnahme unvermeidbar ist, bendtigen
Sie, um einen Verstol3 gegen Ordnungswidrigkeiten- oder
sogar Strafrecht (88 69, 71 BNatSchG) und ein behdrdliches
Einschreiten zu vermeiden, eine Ausnahmegenehmigung bzw.
Befreiung (8 45 Abs. 7, 8§ 67 BNatSchG). Zusténdig dafur ist die
Hohere Naturschutzbehdrde (Regierung von Oberbayern,
Maximilianstr. 39, 80534 Miinchen, Telefon: (089) 21760.

Vorsicht: Buf3geld

Bei Verstdlien gegen die Baumschutzverordnung ist mit einem
BulRgeld zu rechnen, das je nach Schwere des Eingriffs biszu
50.000 Euro betragen kann.

Einfriedungen (Gartenzéaune)

Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber Einfrie-
dungen (Einfriedungssatzung) vom 18. April 1990

Stadtratsbeschluss: 04.04.1990 Bekanntmachung: 30.04.1990
(MUABI. S. 165) Anderungen: 04.03.1992 (MUABI. S. 75)
13.01.2009 (MUABI. S. 25)

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund von Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (BayRS 2020-
1-1-1, GVBI. S. 585) und Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 und 4 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 06.08.1986 (GVBI. S. 214), folgende
Satzung:

81 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Stadtgebiet. Sie gilt nicht
fir lebende Hecken.

82 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind offen herzustellen. Geschlossene
Einfriedungen sind unzuléssig.

(2) Einfriedungen missen sich hinsichtlich Hoéhe,
Baustoff und Farbe der Eigenart der ndheren Umge-

bung anpassen. Eine Hohe von 1,50 m soll nicht Uber-
schritten werden.

(3) Ausnahmen von Abs. 1 und Abs. 2 kdnnen bei Wahrung
des Orts- und Straf3enbildes gestattet werden.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten fur Einfriedungen an 6ffentli-
chen Verkehrsfldchen sowie an den Ubrigen Grundstiicks-
grenzen.

83 Bebauungsplan

Festsetzungen rechtsverbindlicher Bebauungspléne, die von
§ 2 abweichende Regelungen treffen, gehen dieser Satzung
Vor.

84 Abweichungen

Die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung Uber Abwei-
chungen bleiben unberthrt.

85 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntgabe in Kraft.
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